Predial vs. Valorizacion

! Francizco Ochos

Gran y justificado slboroto ha ocasionade la actualizacion catastral adelantads por 2l
S municipio de Medellin, gue representa importantes v jugosos incrementos en los recaudos
S por impuesto predisl.

A la luz de |z legislacion existente en Colombis sobre avalucs catastrales, sobre procescs de sctuslizecion vy
sobre tasas de cobro, debemos reconocer que el Municipic se ha ajustade a 1a ley. Quiza pueda haber
algunos erores, pero ha manifestadeo su clars intencicn de atender los reclamos v revisar los casos en los
cusles los avalios catastrales superen el tope del 80 % del avsllic comercisl, esc 51, presentands
reclamacicnes con adecusads sustentacicon.

Este increments de los predisles coresponde 3 una inevitable v positiva situscicn, come es la de |as altas
tasas de valorizacion gue han mostrade |os bienes inmuebles en los anos recientes. No ochstante, es
complejo afrontar el page de los impuestos con un aumento superior al de nuestros propios ingresos,
ususlmente sjustado 8l inocements del IFC o al del salaric minime. Este es un desequilibric inherente al
sistena de |a fijacion de los svaluos catastrales basado en el avaluc comercial, €l cusl historicamente ha
venido creciendo varios puntos por encima de |a inflacion.

Es de resaltar |a disminucion general de |as tasas v |a creacion de escalas acordes con el estrato v el valor
del inmueble, establecidss con oriteric de equidad v aprobadas por el Concejo de Medellin, cambios gue
impidieron gue el incremento en el impuesto fuese aun mayor.

Fero por otro lado continua |a espada amenazante de un probable derame de Valorizacion por unas cbras
gue reitersdaments s ha demostrado no valorizan. Estas cbras viales a3 gjecutar, sungue moleste repetirlo,
ayudaran 8 mejorar la movilidad, con beneficio para los sutomaoviles v sus pesajercs, mas no pars los
propietarios de los inmuebles ubicados en |la zona de ejecucion de los proyectos, gquienes en muchos casos
sentiran perjuicios antes gue beneficios.

Una propuesta sudaz pars tratar de calmar el efecto del crude impadco de la actuslizacien en los avaluos
catastrales seria desistir de una vez por todas del intento de cobro del peguets de obras por 2l sistema de
Walorizacion. Este costo podria asumirle el Municipioc con cargo a fondos comunes, come en general courre
con todas las obras viales y de infraestructura que se gjecutan en el resto de comunas v bamrics de | ciudad.
Seria una forma de compensar con cbras el jugoso incremento en el recaudo progresive e ireversible gque
genera gl impuesto predial.

Alcalde: jueguesela por El Foblado. Un inocrements en los avalluos catastreles represents un orecimiento
futurc v progresive de los recaudos fiscales ano por ano, mucho mas provechoso gue el cobro de un tributo
cuestionable gue se hace por una sola vez. Las cbess 8 demamar por Valorizacion se reguieren, pero su
efecto de creacion de plusvalor ha sido cuestionado v es cuestionakble desde el punto de vists inmaobiliario v
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